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Pourquoi s’intéresser aux résidents secondaires dans
le cadre de ce colloque ?

e Des multirésidents (Mcintyre & al. 2006),
caractérisés par un mode d’habiter poly-topique
(Stock, 2006) ou multi-local (Duchéne-Lacroix, Hilti
& Schad, 2013; Hamman et al., 2014)

* Des mobilités essentiellement liées au temps libre
et aux loisirs (Hesse & Scheiner, 2007)

 Une « fréquentation toujours temporaire mais sans
cesse recommencée » du lieu de villégiature
(Urbain, 2002)

 Une dialectique mobilité/ancrage (Dubost et al.,
1998, Ortar 2011) plus intense ?




Pourquoi la Charente-Maritime

Les résidences secondaires
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Nombre de résidences

Taux de croissance 1990-2008
secondaires en 2008
par département

par département
Bl 27.1%457,9%
O 100 000 B 101%a27%

o 10 000 0% a 10%
1000 -24,1%a-1,2%
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Les résidences secondaires
en Charente-Maritime en 2013

Part des
résidences secondaires (en %
dans le total des logements
\) I ded0%as54%
3 . de7%a 14 %
ded% a6%

Sources  Filocom 2013

. 5 1 - Pays d'Aunis
2-CC lle de Ré
3 - CA La Rochelle
4 - CA Rochefort-Océan
5 - CC Vals de Saintonge
6 - Pays de Saintonge Romane
7 - CC lle d'Oléron
8 - CC Bassin de Marennes
9 - CA Royan Atlantique
10 - CC Haute Saintonge
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Nombre de
résidences secondaires
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15 155
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Pourquoi la Charente-Maritime ?

 Un décalage entre 'importance du Les résidences secondaires
phénomene et la méconnaissance en Charente-Maritime
des ~ comportements des o e
propriétaires, en particulier sur le T < e s i

littoral \ de 40 % 4 54 %
de 7% & 14 %
de 4% 36%

Sources  Filocom 2013

1 - Pays d'Aunis

2-CC lle de Ré

3 - CA La Rochelle

4 - CA Rochefort-Océan

5 - CC Vals de Saintonge

6 - Pays de Saintonge Romane
7 - CC ile d'Cléron

 Un partenariat entre chercheurs et
acteurs institutionnels permettant
la réalisation d’une étude de
grande envergure S 10-CC it Saimonge

résidences secondaires
par EPCI
_——— 30034

e La possibilité  d’étudier les 13310

comportements dans différents
contextes territoriaux
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Comment contacter les propriétaires ?

Population cible : propriétaires francais résidents en France métropolitaine
Base de I’échantillon : un propriétaire par résidence secondaire

~

Ordures FILOCO
\ - ‘ 7;’///

* Echantillonnage

Echantillon « anonymisé »

DREAL PoiTou
Fichier adresses «anonymisé > CHARENTES
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Enveloppes / courrier type / nombre
d’envois S
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Enveloppes prétes a I'affranchissement

Soutien technique conception des fichiers Redressement

Courrier Questionnaire (retour enveloppe T)
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Rappel téléphonique




De tres bons taux de réponse : des propriétaires

7

Etat de I’art
scientifique et
institutionnel

Montage du
partenariat

Elaboration de
la
méthodologie

Phase de

réceptifs

Phase de test :
10 communes

/ Questionnaires

courrier
4 662
(34% de retour)

Questionnaires
téléphoniques
700

2012

Focus groups
2
2013

Phase de

déploiement

Pa.am.ta.l&.ﬂa{j{ime
Questionnaires

courrier
8 000
(30% de retour)

Questionnaires
téléephoniques
700

Focus groups
\___*
2014

Résultat
S

2015

est une formidable initiative cette enquéte » . C’est la premiére fois qu’on nous

demande notre avis »
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Deux questionnements complémentaires pour
envisager le rapport au changement

(1) Dans quelle mesure leurs mobilités d’'une
résidence a l'autre sont-elles alimentées par un
désir de changement ?

(2) Comment se positionnent-ils par rapport aux
changements de leur territoire de villégiature ?

« Pour en finir avec les constructions
envahissantes de résidences
secondaires (votation suisse de
2012) »




1) La résidence secondaire : un
changement dans la continuité pour les
propriétaires ?

Région de résidence principale des propriétaires résidents secondaires
(Charente-Maritime)

Nord-Pas- Nle-deo .
e lle-de-France:
Hag 1 mén r4
Normandie Picardie e age su
Basse- _

Normandie Lorraine

RENC Champagne-
Bretagne Ardenne Alsace
Pays de
la Loire

Bourgogne Franche-
Comte B Pius de 25%

. o B e 5% a24.9%
Poitou-Charentes : , o %8 499%
1 ménage sur 3 2 Rhone-Alpes Moins de 1%

Provences-
Alpes

Languedoc- cate o Azur
Roussillon

Midi-Pyrénées

Corse



Les fonctionnalités attribuées a la résidence

Figure 6 : Que représente la résidence secondaire pour son propriétaire 7

secondaire

Pour vous. votre résidence secondaire est | Charente | ¢DC e | €DC e RC;?:” DA ILa ;ii D 2:’”{5
. (plusieurs réponses possibles) Maritme | deRé | dOléron | oo | Rochelle | oo o intonge
Un lieu de repos. de détente 77% 80% 2% 78% 65% 62% 38%
Un lieu de retrouvailles (fanulles. amis) 53% 70% 58% 49% 40% 62% 33%
Un lieu d'évasion, de changement 499% 50% 49% 51% 54% 40% 30%
Un lieu de loisirs, d'activités touristiques 36% 31% 36% 38% 41% 22% 20%
Un l.ieu d'attaches familiales on 11% 43% 339 249 8% 559 509
sentimentales

Un placement financier 12% 6% 10% 12% 17% 1. S. %

Souice : Etude Résidences Secondaires 17 (enquéte courrier 2014)

« Pourquoi nous partageons notre vie, c'est parce que nous faisons des
choses différentes. [...] Si nous voulons aller au thédtre et bien nous
allons a Limoges [...] ici c'est plus une vie de nature, c'est autre chose».
Madame L., cadre retraitée, Haute-Vienne, propriétaire a Fouras.




Des pratiques spécifiques ou des rythmes de vie
différents ?

* Unlieu ou « on prend le temps »
e La valorisation de la proximité :

(1) Forte fréquentation des commerces de proximité

(2) Déplacements de courte distance (a pied, en vélo)

(3) Entre-soi (amical, familial voire professionnel)

« Ne pas se servir de la voiture, c'est quand

méme un sacré élément de confort. Peut-étre « Quand on est d Niort, on ne voit
74
que je suis déforme par ma situation personne, quand on est a Chatelaillon,
personnelle, mais pouvoir dire pendant 15 comme par hasard tout le monde
jours je ne mets pas la clé de contact a ma vient »

voiture, c'est extraordinaire franchement »



Un espace de vie temporaire mais familier

Une fréquentation
annuelle importante : 82
jours

Des mobilités qui
s'inscrivent dans le
schéma de la répétition
(6 a 7 séjours par an en
moyenne)

Des contraintes de
mobilité plus
temporelles que
spatiales
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Nombre
des

séjours © o 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 550 600 650 700 750
Distance en kilométres entre les résidences principale et secondaire

« Cas d’un propriétaire
de résidence secondaire

—— Droite de régression

Des raisons financiéres M 1,7%
L'occupation de la RS par dautres personnes MRS 2 3%
Manque d'activités hors saison sur le lieu de RS M 3%
De mauvaises conditions météorologiques R 4%
Des problémes de santé G——"—""—"57
Des obligations personnellles et familiales /EG—_———————12%
Une trop grande distance depuis le donicile /S s s s 19%
Manque de temps liore: | S — 20%
L'actjvité profiessionmel| /5 S 24%
Une Autre raison SRS §,4%

Pas de souhait de venir plus souvent EEEG—_——_ 6%
Rien ne m'empéche de venir plus 50Uy T S — 19%

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180

* La question était : "Qu'est-ce qui vous Nombre de réponses

empéche de venir plus souvent

dans volre résidence secondaire ?" Réponse unique | Parmi d'autres réponses

% = part des 700 répondants a l'enquéte
I

+




Résidence secondaire et résidence principale :
entre complémentarité et continuité

Figure 7: Comparaison des caractéristiques des résidences secondaires et principales

A quelle résidence attribueriez-vous la Ma résidence Ma résidence Autant ['une
caractéristique suivante : principale secondaire que l'autre
Qualité de l'environnement et du paysage 12% 39% 48%
Caractére amimé du lien 32% 39% 18%
Lieu de retrouvailles familiales et/ou amicales 30% 25% 44%
Calme et tranqullité, bien-étre 17% 23% 60%
Qualité du patrimoine architectural/urbain 40% 23% 30%
Qualité des relations sociales et du voisinage 30% 18% 48%
Confort 41% 5% 53%

Source : Etude Résidences Secondaires 17 (enquéte téléphonique 2014)

RS et RP s’inscrivent dans la continuité d’'un méme espace de vie




2) Le positionnement du résident
secondaire par rapport aux
changements de son lieu de

villégiature



Une expertise et une sensibilité au changement

liées @ son ancienneté dans le lieu

Moyenne départementale

cClle de Ré

ccile d'Oléron

CC Bassin de Marennes

CA Royan Atlantique

CA Rochefort-Océan

Commune de La Rochelle

CA La Rochelle

Pays d'Aunis

CA Saintes

CC Charente-Arnoult/CC Gémozac

CC Vals de Saintonge

CC Haute-Saintonge

M En tant que touriste, enfant de résident secondaire etc.
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29 ans

i

40

= En tant que propriétaire

21%

fréquentent le
lieu depuis leur

enfance

'ancienneté dans le lieu de résidence secondaire en Charente-Maritime
(en nombre d’années de fréquentation par le propriétaire, année de référence 2015)

A



Une expertise et une sensibilité au changement
liees a sa fréquentation tout au long de I'année

Nombre moyen de jours d’occupation par les propriétaires et leurs proches en Charente-Maritime

30

Ao/
=& /0
Jours
l d'occupation

« J-aime beaucoup I’hiver a Saint-
Palais, quand on y passe, il n’y a
pas grand monde. Les plages sont
magnifiques. On profite de
novembre et décembre »

w

Valeurs enregistrées
sur les 11 territoires
de l'enquéte

I Valeur maximale
Valeur minimale

—— CLEDELECTURE:
| Les propnétaires occupent leur rési-
H_ dence secondaire en moyenne 2 jours
G, B S L L L L LS enjanwier, 3 jours en féwrier, 3 jours en
Janv. Fév.  Mars Ayril Mai Juin  Juillet Aot | Sept. Qct.  MNow. Déc. mars, efc. Soit au fotal 82 jours par an.

2014 2013
Mois de I'année

Iy

Les données ont &té collectées de septembre 2013 a aolt 2014. Elles sont présentées
de maniére non chronologigue pour mieux faire ressortir le pic estival

« Comme par hasard sur un week-end les prix
basculent (...) je ne pense pas que ¢a soit lié
au cours des fruits et légumes » (...) « les
touristes arrivent, c’est le tiroir-caisse »




La revendication d’un droit de regard sur les
changements territoriaux

« On n'est pas électeur mais on est contribuable »
« On [ne] dit pas je vais a Oléron, on dit je vais sur mon ile »

Un déficit de legitimité, une soif de
reconnaissance

Une participation non négligeable (1/4) aux
associations locales

Des types d’association qui difféerent selon les
lieux de vie

(1) Résidence principale : associations culturelles et
sportives

(2) Résidence secondaire : associations de « défense
de droits et intéréts, promotion de causes »
(Prouteau & Wolff, 2013)



Distinctions territoriales

« J'avais passé au moins 15 ans sans revenir, et quand je suis revenu, je I'ai
retrouvée [l’ile de Ré] vraiment comme je l'avais laissée, comme elle était
dans mon souvenir »

Une corrélation entre le rapport affectif au lieu et la participation a des
associations de protection :ile touristique

Dans d’autres territoires moins fondés sur le rapport affectif, le projet
compte plus que le souvenir : ville cotiere

Moyenne départementale

CC Vals de Saintonge

Pays de Saintonge romane

CC Haute-Saintonge

Pays d'Aunis

CA La Rochelle

CA Rochefort-Océan

CA Royan Atlantique

CCTle de Ré

Pays de Marennes-Oléron

1
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

M Association de propriétaires M Association de protection de I'environnement Association de protection du patrimoine

17



Conclusion

Trois dimensions influencent le rapport au changement des
résidents secondaires :

(1) Le rapport individuel (attachement, implication, projet)
entretenu avec le lieu de villégiature

(2) Les fonctionnalités attribuées a chague résidence au sein
de leur espace de vie

(3) La spécificité des contextes territoriaux dans laquelle
s’'inscrit la résidence secondaire (ile touristique, ville cotiere
attractive, espace rural)

»
Cge;:';ainte CC) CCI LA ROCHELLE <C’ CCI R?CHEFOERl
v /vvivdid Tourisme

La Rochelle




Perspectives
* Affiner les typologies de propriétaires

* Transposer la méthodologie vers d’autres territoires a enjeux
» S’intéresser a d’autres formes de résidentialités alternatives

<
Acheter un Mobil-home au Camping les Dunes
Devenez propriétaire au Camping les Dunes
Vous aimez le Camping les Dunes et souhaitez profiter de ses installations et ses services durant toute la période d'ouverture du
Camping d'avril 2 Novembre ? Alors n'hésitez plus et devenez résident aux Dunes !I!
Achetez votre parcelle et votre mobil-home
Aux Dunes, vous pouvez étre propriétaire de votre parcelle avec votre mobil-home. Vous disposez de votre résidence secondaire en
toute liberté et sans souci.
C'est aussi un placement immobilier de Loisirs que vous pouvez transmettre ou céder en toute liberté.
)z g
CONSWTEZ Capture d’écran du site

Parcelles et Mobil-homes en vente EHOMO 2015 htt // g I d f

- P/ /WWW.campingiesdaunes. r/

NUMERO PARCELLE
PHOTOS PRIX CONTACT TELECHARGEZ g q g
ESCRIPTIF MOBIL-HOME
oes om NoTRE BULLETN services/devenez-proprietaire/
DE RESERVATION
. g q
Consulté le 10 janvier 2015
Numéro : 019 Mr LETESSIER
Parcelle d’environ 116m2 55 000€ Tel : 02.43.89.08.47
Mobi-home et cabanon 06.13.2121.16 19



http://www.campinglesdunes.fr/services/devenez-proprietaire/
http://www.campinglesdunes.fr/services/devenez-proprietaire/
http://www.campinglesdunes.fr/services/devenez-proprietaire/
http://www.campinglesdunes.fr/services/devenez-proprietaire/
http://www.campinglesdunes.fr/services/devenez-proprietaire/
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Retrouvez les fiches de synthese de I’étude sur les résidences secondaires en
Charente-Maritime en téléchargement sur pro.en-charente-maritime.com

étude Département

-] ey B

| Charente-Maritime

Carnel Pro

Charente
= Maritime
gl Tourisme

Stéphane DONNAT
T.0546317172
stephane.donnat@en-charente-maritime.fr
www.en-charente-maritime. com

éludes Terriloires

N R @ =g

02 Pays d'Aunis

03 cdC des Vals de Saintonge
04 Pays de Saintonge Romane
05 cDA de Saintes

0 & CDC de la Haute-Saintonge
07 cDC Charente-Amoult et CDC canfon de Gémozac
08 cDC du Bassin de Marennes
0% CDA Rochefort Océan

1 0 cDAde La Rochelle

1 1 cDC derile de Ré

1 2 cDC de rile d'Cléron

1 3 CDA Royan Atlantique

OR @

Caroline BLONDY
Luc VACHER
Didier VYE
T 05464572 08
caroline_blondy@univ-ir.fr
luc.vacher@univ-r.fr
didier.vye@univ-r.fr
hitpMienss.univ-larochelle.fr

T.05 46 84 11 84
o.bellanger@rochefort.cei.fr
www.rochefort. coi fr

éludes Communes

-] § R EEy

1 4 La Rochelle

1 5 chatelaillon-Plage

1 & Communes littorales de la CDALR [nars La Rochelie et Chatalamion)
1 7 Les-Portes-en-Ré

1 8 st-Martin-de-Ré

1 9 Ste-Marie-de-Ré

20 Les Mathes/La Palmyre

2 1 vaux-sur-Mer

2 2 Royan

2.3 Le-Grand-Village-Plage et St-Trojan-les-Bains
2 4 Dolus-d'Oléron
2 5 st-Georges-d'Oléron

(e (Ci cciarocheLLEe
Olivier BELLANGER Murielle VERMANDE

T. 05 46 00 54 00
m.vermande@larochelle.cci.fr
www larochelle_cci fr
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